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Sanierung und Attraktivierung des Sindelfinger Badezentrums: Verwaltung
empfiehlt Fortfihrung der Planungen auf Basis des Wettbewerbsergebnisses

Der Gemeinderat hatte die Stadtverwaltung beauftragt, zuséatzliche Varianten zur
Weiterentwicklung des Sindelfinger Badezentrums zu untersuchen. Die Ergebnisse
der Untersuchung sowie eine aktualisierte Investitionskostenprognose wurden dem
Gemeinderat im Rahmen einer Klausurtagung vorgestellt. Demnach betragen die
derzeitigen Investitionskosten fir eine Generalsanierung 37,5 Millionen Euro und fir
ein Badezentrum mit sanierter Sportwelt sowie attraktiver Familien- und Saunawelt
99,2 Millionen Euro. Die zuséatzlich untersuchten Varianten haben keine wesentlichen
positiven, sondern teilweise sogar negative Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit
des Projekts bei gleichzeitig starken Verlusten an Attraktivitat des Vorhabens. Deshalb
empfiehlt die Verwaltung, die Planungen basierend auf dem Wettbewerbsergebnis mit
den Bausteinen Sportwelt, Familienwelt und Saunawelt fortzufiihren.

Oberburgermeister Dr. Bernd Vohringer: ,Das Sindelfinger Badezentrum ist weit mehr als
eine reine Sportstatte; es ist eine Freizeitmoglichkeit, ein Treffpunkt und ein Ort der
Gesundheit und Entspannung fir alle Sindelfingerinnen und Sindelfinger. Um
sicherzustellen, dass dies auch in Zukunft so bleibt, ist eine umfassende Sanierung und
Attraktivierung des Badezentrums unerlasslich. Da das Hallenbad inzwischen fast 50 Jahre
alt ist, mussen wir es umfassend sanieren, damit auch zukinftige Generationen Freude an
ihrem Hallenbad haben. Und wir miissen das Angebot vor allem fir Familien erweitern.
Gerade in den schwieriger werdenden Zeiten ist es wichtig, dass unsere Mitburgerinnen und
Mitblrger die Moéglichkeit haben, Urlaub auch zu Hause zu machen.

Leider stellen wir wie bei allen derzeitigen Bauprojekten erhebliche Kostensteigerungen fest.
Diese nehmen wir natirlich sehr ernst, die zusatzlich untersuchten Varianten bringen uns
aber nicht weiter. Ein Verzicht auf die Sauna oder das Wellenbecken fiihrt zu hohen
Attraktivitatsverlusten, bringt aber nur geringe Kosteneinsparungen und verschlechtert
teilweise sogar die Wirtschaftlichkeit erheblich.

Wir halten daher daran fest, das Bad auf Basis des Wettbewerbsergebnisses mit einer
Sport-, Familien- und Saunawelt zu planen. Wir entscheiden jetzt nicht tber die Sanierung
und Erweiterung des Badezentrums, sondern wollen die Planungen weiter fortfihren, um
eine abschlieBende Entscheidung vorzubereiten. Dabei wollen wir im weiteren Verlauf
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untersuchen, wie Investitions- und Betriebskosten reduziert sowie Betriebsablaufe optimiert

werden kénnen.

Damit wollen wir eine umfassende Grundlage fir den Gemeinderat schaffen, um fundiert
Uber diese wichtige Zukunftsinvestition flr unsere Stadt entscheiden zu kénnen. Unser Ziel
ist ein attraktives Bad fir alle Sindelfingerinnen und Sindelfinger.*

Erster Burgermeister Christian Gangl: ,Nach sorgféltiger Priifung lasst sich feststellen, dass
die zuséatzlich untersuchten Varianten im Vergleich zum urspriinglichen
Wettbewerbsergebnis keine signifikanten Verbesserungen mit sich bringen. So wiirde der
Wegfall eines Wellenbeckens gerade fir Familien einen deutlichen Verlust an Attraktivitat mit
sich bringen. Ein Wegfall des Saunabereichs wiirde dazu fuhren, dass das jahrliche Defizit
zusatzlich um rund 1,3 Millionen Euro steigen wiirde. Die Verwaltung empfiehlt daher, von
den zusatzlich untersuchten Varianten abzusehen und am urspringlichen Projekt mit
Sportwelt, Familienwelt und Saunawelt festzuhalten.”

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens zur Erstellung einer stadtebaulichen,
architektonischen und freiraumplanerischen Konzeption fiir das Badezentrum beauftragte
der Gemeinderat die Verwaltung im Juli dieses Jahres mit der Untersuchung weiterer
Varianten zur Weiterentwicklung des Badezentrums. In diesem Zusammenhang sollten der
Entfall der Sauna zugunsten eines gré3eren Familienbades sowie der Entfall des Wellen-
und AuRRenbeckens gepruft werden. Die Untersuchung ergab, dass mit diesen Varianten
gegeniuber dem Gesamtkonzept mit saniertem Sportbad und attraktiver Familien- und
Saunawelt nur sehr geringe Kosteneinsparungen bei einem gleichzeitig hohen
Attraktivitatsverlust flr das Bad erzielt werden kdnnen. Durch den Wegfall des Wellen- und
AulRenbeckens wiirde sich die Wirtschaftlichkeit des Bades kaum verbessern. Ein Wegfalll
der Sauna wiirde die Wirtschaftlichkeit sogar dahingehend verschlechtern, dass sich das
jahrliche Defizit des Bades um rund 1,3 Mio. Euro erhéhen wirde.

Neben der Untersuchung der Varianten erfolgte auch eine Fortschreibung der
Investitionskosten. In Anbetracht der aktuellen Preisentwicklungen im Bausektor ergeben
sich sowohl bei der Variante der Generalsanierung als auch bei der Variante der
Attraktivierung deutliche Kostensteigerungen. Die Kosten fiir eine Generalsanierung steigen
von 23,5 auf 31,5 Mio. Euro. Die Kosten fir ein Badezentrum mit sanierter Sportwelt sowie
attraktiver Familien- und Saunawelt steigen von 66,5 auf 99,2 Mio. Euro.

Bei der Betrachtung der Wirtschaftlichkeit zeigt sich, dass die Folgekosten fir ein saniertes
Sportbad mit voraussichtlich rund 5,7 Mio Euro pro Jahr genauso hoch ausfallen wirden wie
fur ein attraktives Familien- und Generationenbad fir alle Sindelfingerinnen und Sindelfinger.

Aus Sicht der Verwaltung sollten die Planungen zur Weiterentwicklung des Sindelfinger
Badezentrums mit dem urspriinglich geplanten Raum- und Angebotsprogramm (Sportwelt,
Familienwelt mit Wellenbecken und Saunawelt) gemar Wettbewerbsergebnis fortgeflihrt
werden. Im weiteren Projektverlauf schlagt die Verwaltung vor, den Eigenkapitalanteil auf 60
Prozent der Gesamtinvestitionskosten zu erhdhen, um das durch den Betrieb des
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Badezentrums verursachte jahrliche Defizit auf 4,6 Mio Euro pro Jahr zu reduzieren. Der

Wettbewerbsentwurf soll zudem hinsichtlich Investitions- und Betriebskosten sowie
Betriebsablaufen optimiert werden. Ferner soll eine mdgliche Beteiligung der Privatwirtschaft
begleitend gepruft werden.

Weiteres Vorgehen:

Das weitere Vorgehen sieht den Vergabebeschluss der Fachplanungsleistungen sowie die
Entscheidung Uber das grundsatzliche Raum- und Angebotsprogramm der kommenden
Gremienrunde vor.

Hintergrundinformationen:
Im Mérz 2019 hatte der Gemeinderat einen Grundsatzbeschluss zur zukiinftigen Ausrichtung
des Badezentrums gefasst. Damals standen drei Varianten zur Diskussion:
e Variante 1 umfasst nur eine notwendige Sanierung der Technik.
e Variante 2 beinhaltet die Sanierung der Technik und eine Attraktivierung des Bades.
e Variante 3 beinhaltet die Sanierung und Attraktivierung des Badezentrums
gemeinsam mit einem Grol3investor.

Der Gemeinderat beschloss einstimmig, Variante 2 weiterzuverfolgen. Diese sieht vor, das
Badezentrum mit den Bausteinen Sportwelt, Familienwelt und Saunawelt zu einem
modernen und konkurrenzfahigen Sport- und Freizeitbad zu entwickeln. Die Verwaltung
wurde beauftragt, Variante 2 vertieft zu prifen und ein Wettbewerbsverfahren zur Erstellung
einer stadtebaulichen, architektonischen und freiraumplanerischen Konzeption fiir das
Badezentrum durchzufiihren.

Beim durchgefiihrten Planungswettbewerb zur Neukonzeption des Sindelfinger
Badezentrums gingen das Architekturbiiro Auer Weber Assoziierte GmbH aus Stuttgart
(Christoph Teige) mit den Landschaftsarchitekten grabner huber lipp aus Freising (Jirgen
Huber) als Sieger hervor.

Nach dem anschlieRenden Verhandlungsverfahren hatte der Gemeinderat im Juli 2023 die
Vergabe der Planungsaufgaben fir die Leistungsphasen 1 bis 3 beschlossen sowie die
Verwaltung ermachtigt, die zur Fortsetzung des Projekts erforderlichen
Fachplanungsleistungen in einem Teilnahmewettbewerb auszuschreiben.
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